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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

ISEC SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da das Séries 1552,1562 da 42 Emissao de CRI da ISEC SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de

emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducirio.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA SA, localizada na R. Tabapua, 1.123, 212 andar, Cj 215, sao paulo Sao Paulo. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 08.769.451/0001-08.

OBJETO SOCIAL

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de quaisquer Créditos Imobilidrios passiveis de securitizacdo por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 9.514, cujos patrimdnios sdao administrados
separadamente. O patrimdnio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos
créditos imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos
imobilidrios por parte dos devedores a Securitizadora poderd afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de
que, nas operacodes de que participa, o patrimonio da Securitizadora nao responde, de acordo com os
respectivos termos de securitizacao, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados.

CARACTERISTICAS DO CRI

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 1552 SERIE

Cddigo CETIP / Cédigo ISIN 20L0690127/BRIMWLCRI4B1

Instrugao CVM ICVM 476

Coordenador Lider )S(PAInvestimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios
Banco Liquidante Banco Bradesco S.A.

Banco Escriturador Banco Bradesco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 4/155

Valor Total da Emissao 205.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 50.000

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

Data de Emissao

23/12/2020

Data de Vencimento

16/12/2030
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5.2. Forma de Subscricao e de Integralizagao. Os CRI serao
subscritos e integralizados por meio do MDA, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio da B3 - Segmento CETIP UTVM,
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista,
no ato da subscrigao (cada uma, uma "Data de Integralizagao"), em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizagao dos CRI
(conforme definido abaixo).

5.2.1. Os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI serao
depositados na respectiva Conta do Patrimbnio Separado e
utilizados para o pagamento, pela Emissora a Devedora, do Preco
de Integralizacdo das Debéntures.

5.2.2. Por ocasiao da subscricao, cada Investidor Profissional deverd
fornecer, por escrito, declaracdao de investidor profissional,
atestando que estado cientes de que, dentre outras questoes: (i) a

Forma de Subscricao e Integralizagao Oferta nao foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estao
e Prego de Integralizagao sujeitos as restricdes de negociacao previstas na Instru¢do CVM
476.

5.3. Preco de Integralizacao dos CRI. Os CRI de cada uma das séries
serdo subscritos e integralizados a vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, (i) pelo seu Valor Nominal Unitério, na
primeira Data de Integralizacdo de cada série ("Primeira Data de
Integralizacao"), ou (ii) em caso de integralizacao dos CRI posterior
a Primeira Data de Integralizacdo, (a) com relacdao aos CRI DI, pelo
Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneracao DI,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI DI até a efetiva integralizacdo, e (b) com
relacao aos CRI IPCA, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA, acrescido da Remuneracgao IPCA, calculada pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA até a efetiva
integralizagao ("Preco de Integralizagao dos CRI").

Remuneracao DI+ 1,30% a.a.
Data de Integralizacao 29/12/2020
Repactuagao -

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

4.13. Destinacao de Recursos pela Emissora. Os valores oriundos da subscricao e integralizacao dos CRI serao
destinados pela Emissora ao pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, em contrapartida a
subscricdo das Debéntures, nos termos e condicdes previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

4.14. Destinacdo de Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos obtidos por meio da emissao de Debéntures
serdo destinados pela Devedora, observada a data limite prevista na Clausula 4.14.3 abaixo, em sua
integralidade, Unica e exclusivamente para:

I. 0 pagamento de gastos, custos, despesas e investimentos ainda nao incorridos pela Devedora, diretamente
atinentes a aquisicao, construcdo e/ou reforma de unidades de negécios da Devedora localizadas nos iméveis
situados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscritos nas matriculas sob os nimeros 9234, 105.348,
114.122 e 19.889, todas do 42 Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (em
conjunto, "Imoéveis Lastro"), conforme cronograma indicativo e a forma de utilizacdo e proporcao da destinacao
dos recursos previsto nos Anexos Xl e Xll a este Termo de Securitizacao, respectivamente; e

Il. observadas as Clausulas 4.14.1 e 4.14.2 abaixo, o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza
imobilidria e predeterminadas, j& incorridos diretamente pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta dos CRI, diretamente atinentes a aquisicao,
construcao e/ou reforma dos Iméveis Lastro, observados os custos e despesas de reembolso referentes a cada
um deles, conforme previsto no Anexo XllIl a este Termo de Securitizacao.

4.14.1. Os gastos, custos e despesas objeto de reembolso, nos termos da Clausula 4.14, inciso Il, acima ("Custos
e Despesas Reembolso") encontram-se devidamente descritos no Anexo XllI deste Termo de Securitizacao, com
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(i) identificacdo dos valores envolvidos; e (ii) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso.

4.14.2. Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora, tendo em vista ser essa a primeira
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios com lastro em direitos creditérios devidos pela Devedora e
conforme declaracao da Emissora nos termos do Anexo VIII deste Termo de Securitizacao.

4.14.3. A Devedora devera destinar os recursos liquidos captados por meio da emissdao de Debéntures aos
Iméveis Lastro nos termos da Cldusula 4.14, inciso I, acima até a Data de Vencimento, qual seja, 16 de
dezembro de 2030, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos as suas
atividades imobilidrias, o que ocorrer primeiro, observada a Cldusula 4.14.6 abaixo.

4.14.4. As Partes reconhecem desde j&d que o cronograma semestral constante do Anexo Xl a este Termo de
Securitizacdo é meramente indicativo, de modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou
antecipacao referido do cronograma indicativo: (i) ndo serd necessdrio notificar a Emissora e/ou o Agente
Fiducidrio, tampouco aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou este Termo de Securitizacdo; e (ii) ndo
restara configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissao ou resgate antecipado dos CRI.

4.14.5. A Devedora prestara contas ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, sobre a destinacdo dos
recursos obtidos com a emissao das Debéntures aplicados na forma prevista na Clausula 4.14, inciso I, acima,
referentes aos Imdveis Lastro: (i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do término
de cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ("Periodo de
Verificagao"), por meio do envio de relatério substancialmente na forma do Anexo XIV a este Termo de
Securitizacdo ("Relatério de Verificacdo"), informando o valor total dos recursos oriundos da emissdo de
Debéntures efetivamente destinado pela Devedora em cada um dos Imdveis Lastro durante o Periodo de
Verificacdo imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificacdo; ou (ii) em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento (ordinrio ou antecipado), por meio do envio de Relatério
de Verificacdo, informando o valor total dos recursos oriundos da emissao de Debéntures efetivamente
destinado pela Devedora aos Imdveis Lastro, na forma da Cldusula 4.14, inciso |, acima, durante o periodo entre
o término do Ultimo Periodo de Verificagao e a data do referido vencimento (ordinario ou antecipado); ou (iii)
sempre que for solicitado pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ap6s questionamento de qualquer um dos
orgaos reguladores e/ou fiscalizadores ("Autoridade"), no prazo estabelecido por estes. O Relatério de
Verificacdo deverd ser acompanhado dos respectivos documentos comprobatérios da destinacdo dos recursos
para os Imoveis Lastro (notas fiscais, acompanhados de seus arquivos no formato "XML", sempre que possivel,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagao dos
recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento
da utilizacao dos recursos oriundos da emissao de Debéntures, comprovantes, pedidos, entre outros)
("Documentos Comprobatdrios").

4.14.6. Em caso de resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes da Escritura de Emissao, com o consequente resgate antecipado dos CRI, a Emissora
e/ou o Agente Fiducidrio poderd ainda ser exigido por Autoridade a comprovar a destinacao dos recursos
obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures até a Data de Vencimento originalmente prevista para os
CRI, qual seja, 16 de dezembro de 2030, de modo que a Devedora permanecera obrigada a enviar os
documentos e/ou informacdes necessarios a comprovacao da destinacdo dos recursos na forma desta Clausula
4.14.

4.14.7. Na hipdtese prevista na Clausula 4.14.6 acima, a Devedora permanecera obrigada a enviar ao Agente
Fiducidrio, com cépia para a Emissora, os documentos e informacdes necessarios para referida comprovacao,
no prazo estabelecido pela referida Autoridade, salvo se a Devedora comprovar a aplicacao da totalidade dos
recursos obtidos através da emissao das Debéntures (i) na data do pagamento antecipado decorrente do
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo, ou (ii) em data anterior a Data de
Vencimento originalmente prevista para os CRI, qual seja, 16 de dezembro de 2030, o que ocorrer primeiro.
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4.14.8. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacao dos recursos relativos a emissao das Debéntures pelo periodo em que os CRI estiverem
vigentes, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.14.9. Em qualquer caso previsto na Cldusula 4.14.5 acima, a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio poderd
solicitar, sempre que julgar necessario ou sempre que solicitado por uma Autoridade, copia autenticada dos
Documentos Comprobatérios, os quais deverao ser apresentados pela Devedora, por meio eletronico ou fisico,
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor em
caso de solicitacao realizada por Autoridade.

4.14.10. Uma vez comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da emissao das Debéntures, o que
serd verificado pelo Agente Fiducidrio, a Devedora ficard desobrigada com relacdo as comprovacoes de que
trata a Clausula 4.14.5 acima.

4.14.11. A Devedora podera alterar os percentuais indicados no Anexo Xl a este Termo de Securitizagdo como
proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro, e tal alteracdo nao depende
e ndo dependera da anuéncia prévia da Emissora ou dos Titulares de CRI.

4.14.12. A alteracao dos percentuais indicados no Anexo Xll a este Termo de Securitizagao como propor¢ao dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro, sera precedida por aditamento a este
Termo de Securitizacao, de forma a refletir as alteracdes necessarias no Anexo Xl a este Termo de
Securitizacdo, bem como a Escritura de Emissao de Debéntures e aos demais Documentos da Operacao que se
faca necessario. Para fins do disposto na presente Clausula, a Devedora enviard comunicacado por escrito a
Emissora, com cépia para o Agente Fiducidrio, para que, dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento
de tal comunicacao, celebrem o aditamento a este Termo de Securitizacao.

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 1562 SERIE

Cddigo CETIP / Cddigo ISIN 20L0766583/BRIMWLCRI4C9

Instrucdo CVM ICVM 476
, XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios
Coordenador Lider S A

Banco Liquidante

Banco Bradesco S.A.

Banco Escriturador

Banco Bradesco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 4/156

Valor Total da Emissao 205.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 163.225

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

QUIROGRAFARIA

Data de Emissao

23/12/2020

Data de Vencimento

16/12/2030
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5.2. Forma de Subscricao e de Integralizagao. Os CRI serao
subscritos e integralizados por meio do MDA, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio da B3 - Segmento CETIP UTVM,
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista,
no ato da subscrigao (cada uma, uma "Data de Integralizagao"), em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizagao dos CRI
(conforme definido abaixo).

5.2.1. Os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI serao
depositados na respectiva Conta do Patrimbnio Separado e
utilizados para o pagamento, pela Emissora a Devedora, do Preco
de Integralizacdo das Debéntures.

5.2.2. Por ocasiao da subscricao, cada Investidor Profissional deverd
fornecer, por escrito, declaracdao de investidor profissional,
atestando que estado cientes de que, dentre outras questoes: (i) a

Forma de Subscricao e Integralizagao Oferta nao foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estao
e Prego de Integralizagao sujeitos as restricdes de negociacao previstas na Instru¢do CVM
476.

5.3. Preco de Integralizacao dos CRI. Os CRI de cada uma das séries
serdo subscritos e integralizados a vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, (i) pelo seu Valor Nominal Unitério, na
primeira Data de Integralizacdo de cada série ("Primeira Data de
Integralizacao"), ou (ii) em caso de integralizacao dos CRI posterior
a Primeira Data de Integralizacdo, (a) com relacdao aos CRI DI, pelo
Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneracao DI,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI DI até a efetiva integralizacdo, e (b) com
relacao aos CRI IPCA, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA, acrescido da Remuneracgao IPCA, calculada pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA até a efetiva
integralizagao ("Preco de Integralizagao dos CRI").

Remuneracao IPCA + 3,90%
Data de Integralizacao 29/12/2020
Repactuagao -

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

4.13. Destinacao de Recursos pela Emissora. Os valores oriundos da subscricao e integralizacao dos CRI serao
destinados pela Emissora ao pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, em contrapartida a
subscricdo das Debéntures, nos termos e condicdes previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

4.14. Destinacdo de Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos obtidos por meio da emissao de Debéntures
serdo destinados pela Devedora, observada a data limite prevista na Clausula 4.14.3 abaixo, em sua
integralidade, Unica e exclusivamente para:

I. 0 pagamento de gastos, custos, despesas e investimentos ainda nao incorridos pela Devedora, diretamente
atinentes a aquisicao, construcdo e/ou reforma de unidades de negécios da Devedora localizadas nos iméveis
situados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscritos nas matriculas sob os nimeros 9234, 105.348,
114.122 e 19.889, todas do 42 Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (em
conjunto, "Imoéveis Lastro"), conforme cronograma indicativo e a forma de utilizacdo e proporcao da destinacao
dos recursos previsto nos Anexos Xl e Xll a este Termo de Securitizacao, respectivamente; e

Il. observadas as Clausulas 4.14.1 e 4.14.2 abaixo, o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza
imobilidria e predeterminadas, j& incorridos diretamente pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta dos CRI, diretamente atinentes a aquisicao,
construcao e/ou reforma dos Iméveis Lastro, observados os custos e despesas de reembolso referentes a cada
um deles, conforme previsto no Anexo XllIl a este Termo de Securitizacao.

4.14.1. Os gastos, custos e despesas objeto de reembolso, nos termos da Clausula 4.14, inciso Il, acima ("Custos
e Despesas Reembolso") encontram-se devidamente descritos no Anexo XllI deste Termo de Securitizacao, com
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(i) identificacdo dos valores envolvidos; e (ii) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso.

4.14.2. Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora, tendo em vista ser essa a primeira
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios com lastro em direitos creditérios devidos pela Devedora e
conforme declaracao da Emissora nos termos do Anexo VIII deste Termo de Securitizacao.

4.14.3. A Devedora devera destinar os recursos liquidos captados por meio da emissdao de Debéntures aos
Iméveis Lastro nos termos da Cldusula 4.14, inciso I, acima até a Data de Vencimento, qual seja, 16 de
dezembro de 2030, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos as suas
atividades imobilidrias, o que ocorrer primeiro, observada a Cldusula 4.14.6 abaixo.

4.14.4. As Partes reconhecem desde j&d que o cronograma semestral constante do Anexo Xl a este Termo de
Securitizacdo é meramente indicativo, de modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou
antecipacao referido do cronograma indicativo: (i) ndo serd necessdrio notificar a Emissora e/ou o Agente
Fiducidrio, tampouco aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou este Termo de Securitizacdo; e (ii) ndo
restara configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissao ou resgate antecipado dos CRI.

4.14.5. A Devedora prestara contas ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, sobre a destinacdo dos
recursos obtidos com a emissao das Debéntures aplicados na forma prevista na Clausula 4.14, inciso I, acima,
referentes aos Imdveis Lastro: (i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do término
de cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ("Periodo de
Verificagao"), por meio do envio de relatério substancialmente na forma do Anexo XIV a este Termo de
Securitizacdo ("Relatério de Verificacdo"), informando o valor total dos recursos oriundos da emissdo de
Debéntures efetivamente destinado pela Devedora em cada um dos Imdveis Lastro durante o Periodo de
Verificacdo imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificacdo; ou (ii) em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento (ordinrio ou antecipado), por meio do envio de Relatério
de Verificacdo, informando o valor total dos recursos oriundos da emissao de Debéntures efetivamente
destinado pela Devedora aos Imdveis Lastro, na forma da Cldusula 4.14, inciso |, acima, durante o periodo entre
o término do Ultimo Periodo de Verificagao e a data do referido vencimento (ordinario ou antecipado); ou (iii)
sempre que for solicitado pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ap6s questionamento de qualquer um dos
orgaos reguladores e/ou fiscalizadores ("Autoridade"), no prazo estabelecido por estes. O Relatério de
Verificacdo deverd ser acompanhado dos respectivos documentos comprobatérios da destinacdo dos recursos
para os Imoveis Lastro (notas fiscais, acompanhados de seus arquivos no formato "XML", sempre que possivel,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagao dos
recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento
da utilizacao dos recursos oriundos da emissao de Debéntures, comprovantes, pedidos, entre outros)
("Documentos Comprobatdrios").

4.14.6. Em caso de resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes da Escritura de Emissao, com o consequente resgate antecipado dos CRI, a Emissora
e/ou o Agente Fiducidrio poderd ainda ser exigido por Autoridade a comprovar a destinacao dos recursos
obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures até a Data de Vencimento originalmente prevista para os
CRI, qual seja, 16 de dezembro de 2030, de modo que a Devedora permanecera obrigada a enviar os
documentos e/ou informacdes necessarios a comprovacao da destinacdo dos recursos na forma desta Clausula
4.14.

4.14.7. Na hipdtese prevista na Clausula 4.14.6 acima, a Devedora permanecera obrigada a enviar ao Agente
Fiducidrio, com cépia para a Emissora, os documentos e informacdes necessarios para referida comprovacao,
no prazo estabelecido pela referida Autoridade, salvo se a Devedora comprovar a aplicacao da totalidade dos
recursos obtidos através da emissao das Debéntures (i) na data do pagamento antecipado decorrente do
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo, ou (ii) em data anterior a Data de
Vencimento originalmente prevista para os CRI, qual seja, 16 de dezembro de 2030, o que ocorrer primeiro.
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4.14.8. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacao dos recursos relativos a emissao das Debéntures pelo periodo em que os CRI estiverem
vigentes, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.14.9. Em qualquer caso previsto na Cldusula 4.14.5 acima, a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio poderd
solicitar, sempre que julgar necessario ou sempre que solicitado por uma Autoridade, copia autenticada dos
Documentos Comprobatérios, os quais deverao ser apresentados pela Devedora, por meio eletronico ou fisico,
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor em
caso de solicitacao realizada por Autoridade.

4.14.10. Uma vez comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da emissao das Debéntures, o que
serd verificado pelo Agente Fiducidrio, a Devedora ficard desobrigada com relacdo as comprovacoes de que
trata a Clausula 4.14.5 acima.

4.14.11. A Devedora podera alterar os percentuais indicados no Anexo Xl a este Termo de Securitizagdo como
proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro, e tal alteracdo nao depende
e ndo dependera da anuéncia prévia da Emissora ou dos Titulares de CRI.

4.14.12. A alteracao dos percentuais indicados no Anexo Xll a este Termo de Securitizagao como propor¢ao dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro, sera precedida por aditamento a este
Termo de Securitizacao, de forma a refletir as alteracdes necessarias no Anexo Xl a este Termo de
Securitizacdo, bem como a Escritura de Emissao de Debéntures e aos demais Documentos da Operacao que se
faca necessario. Para fins do disposto na presente Clausula, a Devedora enviard comunicacado por escrito a
Emissora, com cépia para o Agente Fiducidrio, para que, dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento
de tal comunicacao, celebrem o aditamento a este Termo de Securitizacao.
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POSICAO DO CRI

POSICAO DOS CRIS DA 1552 SERIE

Custddia Data Emitidas  Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas  Circulagao

B3 31/12/2020 50.000 0 0 0 0 0 41.775

POSICAO DOS CRIS DA 1562 SERIE

Custddia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas  Circulagao
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 163.225
GARANTIA

6. GARANTIAS

6.1. Ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacao por
parte da Emissora. Os CRI ndo contarao com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou
direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha os Patrimonios Separados, ndo serd utilizado para
satisfazer as obrigacdes aqui estabelecidas.

AMORTIZACAO

REMUNERACAO

II. juros remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI,
conforme o caso e se aplicavel, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da
variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI ou a Data de Pagamento
da Remuneracgao DI imediatamente anterior, conforme o0 caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento,
exclusive. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, da liquidacdo dos
Patrimonios Separados ou de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos neste Termo, a
Remuneracado DI serad paga conforme as Datas de Pagamento da Remuneracdo DI previstas no Anexo IX.B deste
Termo.

RESGATE ANTECIPADO

7. RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA

7.1. Resgate Antecipado dos CRI. Haverd o resgate antecipado ("Resgate Antecipado dos CRI"):

I. da totalidade dos CRI, de uma ou de ambas as séries, caso a Devedora, observados os termos e condicbes
estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures, realize o Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, nos termos das Clausulas 8.17 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Il. da totalidade dos CRI, caso a Devedora resgate a totalidade das Debéntures em virtude da ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 8.27.1 da Escritura de Emissao de
Debéntures e na Clausula 7.3.1 abaixo, que ensejara, por sua vez, o vencimento antecipado automatico das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,
nos termos das Clausulas 8.27.3, 8.27.8 e 8.27.9 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

[ll. da totalidade dos CRI, caso a Devedora resgate a totalidade das Debéntures em virtude da ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 8.27.2 da Escritura de Emissao de
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Debéntures e na Clausula 7.3.2 abaixo e, por sua vez, sejam declaradas vencidas antecipadamente as
obrigacOes decorrentes das Debéntures, nos termos das Clausulas 8.27.4 a 8.27.9 da Escritura de Emissao de
Debéntures;

IV. da totalidade dos CRI DI, caso, em virtude da nao definicao da Taxa Substitutiva DI, a Devedora opte por
resgatar a totalidade das Debéntures DI, nos termos das Clausulas 8.15.6 e 8.15.7 da Escritura de Emissao de
Debéntures e das Clausulas 4.9.6 e 4.9.7 acima;

V. da totalidade dos CRI IPCA, caso, em virtude da nao definicao da Taxa Substitutiva IPCA, a Devedora opte por
resgatar a totalidade das Debéntures IPCA, nos termos das Clausulas 8.15.6 e 8.15.8 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e das Clausulas 4.9.6 e 4.9.8 acima;

VI. dos CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, caso a Devedora realize uma Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos das Clausulas 8.19 e seguintes da Escritura de Emissao de
Debéntures; ou

VII. da totalidade dos CRI, caso a Devedora, observados os termos e condicdes estabelecidos na Escritura de
Emissao de Debéntures, realize o Resgate Antecipado Total das Debéntures, nos termos das Clausulas 8.20 e
seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures.

7.1.1. Em qualquer das hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora utilizara os recursos decorrentes
do pagamento dos valores devidos pela Devedora, em razao do resgate antecipado das Debéntures, de uma ou
de ambas as séries, conforme o caso e se aplicavel, para o pagamento, aos Titulares de CRI, de uma ou de
ambas as séries, conforme o caso, do respectivo valor de resgate devido, em razao do Resgate Antecipado dos
CRI, em até 1 (um) Dia Util sequinte ao do recebimento de tais recursos, sob pena de liquidacdo dos
Patrimo6nios Separados, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de Resgate Antecipado dos CRI serao realizados sob acompanhamento do
Agente Fiduciario e de forma pro rata entre todos os Titulares de CRI, de uma ou de ambas as séries, conforme
0 caso, e alcancarao, indistintamente, todos os CRI, de uma ou de ambas as séries, conforme o caso, por meio
de procedimento adotado pela B3 - Segmento CETIP UTVM, para os ativos custodiados eletronicamente na B3 -
Segmento CETIP UTVM.

7.1.3. A Emissora comunicara os Titulares de CRI, de uma ou de ambas as séries, conforme o0 caso, sobre o
Resgate Antecipado dos CRI por meio de publicacdo de comunicado ou por meio de envio individual, com cépia
ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva realizacdo do resgate
antecipado, informando: (i) a data da Resgate Antecipado dos CRI, que deverd ser um Dia Util; (ii) o valor do
resgate a ser pago aos Titulares de CRI e seu respectivo prémio, se aplicavel; e (iii) quaisquer outras
informacdes que a Emissora entenda necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, sendo
certo que tal operacionalizacdo serd realizada por meio da B3 - Segmento CETIP UTVM, com a anuéncia do
Agente Fiduciario.

7.1.4. O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 - Segmento CETIP UTVM, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia neste
sentido, informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

7.1.5. Todos os CRI objeto de resgate antecipado, seja o resgate de uma ou de ambas as séries, deverao ser
resgatados na mesma data, que obrigatoriamente devera ser um Dia Util.

PATRIMONIO SEPARADO

"Patrimonios Separados" significa, em conjunto, o Patriménio Separado DI e o Patriménio Separado IPCA.

"Patrimonio Separado DI" significa o patrimonio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI DI, constituido pelos
Créditos Imobilidrios DI representados integralmente pela CCI DI e a pela Conta do Patriménio Separado DI, em
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decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario DI, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI DI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais da Emissao.

"Patriménio Separado IPCA" significa o patrimonio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI IPCA, constituido
pelos Créditos Imobilidrios IPCA representados integralmente pela CCl IPCA e pela Conta do Patriménio
Separado IPCA, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario IPCA, o qual ndo se confunde com o
patrimbénio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI IPCA aos quais estd afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais da Emissao.

FIANCA

FUNDO DE DESPESA

10. DESPESAS E FUNDOS DE DESPESAS

10.1. As despesas listadas no Anexo XV deste Termo (em conjunto, as "Despesas") serdo arcadas da seguinte
forma: (i) os valores referentes as Despesas flat, conforme discriminadas no Anexo XV deste Termo, serdo
retidos pela Emissora quando do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, na Primeira Data de
Integralizacao, e (ii) as demais Despesas serao arcadas pela Emissora, mediante utilizagao de recursos dos
Fundos de Despesas a serem constituidos para os CRI nas Contas dos PatrimoOnios Separados, nos termos da
Clausula 10.2 abaixo, sendo certo que o pagamento de tais Despesas pela Emissora devera ser devidamente
comprovado mediante envio dos comprovantes de pagamento a Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis do
referido pagamento, observada a Clausula 10.5 abaixo.

10.1.1. Em nenhuma hipédtese, a Emissora incorrerd em antecipacao de despesas e/ou suportard despesas com
recursos proprios.

10.2. A Emissora descontara do Preco de Integralizacdo das Debéntures um montante para constituicao de
fundos de despesas para pagamento das Despesas indicadas acima, sendo que (i) para os CRI DI, sera
constituido e mantido na Conta do Patriménio Separado DI, um fundo de despesas ("Fundo de Despesas DI"); e
(ii) para os CRI IPCA, sera constituido e mantido na Conta do Patrimdnio Separado IPCA, um fundo de despesas
("Fundo de Despesas IPCA" e, quando em conjunto com o Fundo de Despesas DI, os "Fundos de Despesas"). O
valor total agregado dos Fundos de Despesas sera de R$40.000,00 (quarenta mil reais), distribuido na mesma
proporcao entre os Fundos de Despesas, qual seja, R$20.000,00 (vinte mil reais) por fundo ("Valor Inicial dos
Fundos de Despesas"), observado o valor minimo dos Fundos de Despesas de R$5.000,00 (cinco mil reais) por
fundo ("Valor Minimo por Fundo de Despesas") durante toda a vigéncia dos CRI.

10.2.1. Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constituicdo dos Fundos de Despesas
terdo prioridade, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer quantia referente ao Preco de
Integralizacdo das Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

10.2.2. Sempre que nao for possivel identificar se uma Despesa se refere ao Fundo de Despesas DI ou ao Fundo
de Despesas IPCA, tais despesas serao divididas igualmente entre os referidos Fundos de Despesas,
independentemente do saldo devedor dos CRI DI ou dos CRI IPCA.

10.2.3. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos dos Fundos de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo por Fundo de Despesas, a Emissora deverd, em até 1 (um) Dia Util contados da verificacdo, enviar
notificacao neste sentido para a Devedora, solicitando a sua recomposicao. Nos termos da Escritura de Emissao,
a Devedora deverd, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, recompor
os Fundos de Despesas com o montante necessario para que 0s recursos existentes nos Fundos de Despesas
apo6s a recomposicao sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial dos Fundos de Despesas mediante
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transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao diretamente para as respectivas Contas dos
Patriménio Separados.

10.2.4. Os recursos dos Fundos de Despesas estardo abrangidos pelos respectivos Regimes Fiduciarios
instituidos pela Emissora e integrarao os Patriménios Separados.

10.2.5. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 10.2 acima, caso os recursos existentes nos Fundos de Despesas
para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos, tais
Despesas deverdo ser arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes dos Patrimonios Separados e
reembolsados pela Devedora, nos termos da Clausula 10.2.6 abaixo.

10.2.6. As Despesas que, nos termos da Clausulas 10.2.5 acima, sejam pagas pela Emissora, com os recursos
dos Patriménios Separados, serdo reembolsadas pela Devedora a Emissora no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis,
mediante a apresentacao, pela Emissora, de comunicagao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

10.2.7. Caso os recursos dos Patrimo6nios Separados nao sejam suficientes para arcar com as despesas, a
Emissora e/ou qualquer prestador de servicos acima, conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da
Devedora com as penalidades previstas na Clausula

10.3 abaixo, ou somente se (i) a Devedora ndo efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula
10.3 abaixo, e (ii) os recursos dos Patriménios Separados ndo sejam suficientes, a Emissora e/ou qualquer
prestador de servicos acima, conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos nos Patriménios Separados.

10.2.8. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 10.2.6 acima, na hipdtese da Clausula 10.2.7 acima, os Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Geral convocada com este fim, nos termos da Clausula 15 abaixo, deverao
deliberar sobre o aporte de recursos observado que, caso concordem com o mesmo, possuirao o direito de
regresso contra a Devedora. As despesas que eventualmente ndao tenham sido quitados na forma desta
Clausula 10.2.8 serdo acrescidos a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverao ser pagos
de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista neste Termo de Securitizacao.

10.2.9. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacao de aportes de
recursos nos PatrimoOnios Separados, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneracao a que este Titular
de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas despesas.

10.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer das despesas, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial
ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria de natureza ndo compensatéria de 2%
(dois por cento).

10.4. Caso a Devedora venha a arcar com quaisquer despesas ou custos incorridos por motivo imputavel a
Emissora a titulo de dolo ou culpa grave, a Emissora obriga-se a ressarcir a Devedora pelos valores por ela
pagos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio dos comprovantes de pagamentos a Emissora.

10.5. Para as Despesas mencionadas acima que, individualmente, venham a superar o valor de R$10.000,00
(dez mil reais), sera necessaria a aprovacdo prévia e por escrito (ainda que de forma eletrénica) da Devedora,
observado (i) que as despesas ordindrias de remuneracao dos prestadores de servico, nos valores indicados no
Anexo XV, encontram-se desde ja autorizadas e, portanto, nao estao sujeitas a aprovacao prévia de que trata
esta Clausula, e (ii) em caso de inadimplemento da Devedora, as despesas para eventual defesa dos interesses
da Emissora e dos Titulares de CRI independerao de aprovacao prévia da Devedora. Fica desde ja certo que, em
caso de aprovacao prévia, caso a Devedora ndo se manifeste no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
solicitacdo, considerar-se-a aprovada a referida despesa.
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10.6. Se, apds a data de vencimento dos CRI ou resgate antecipado da totalidade dos CRI, e cumpridas todas as
obrigacdes pecunidrias decorrentes da Escritura de Emissdao de Debéntures, deste Termo de Securitiza¢do e dos
demais Documentos da Operacao, ainda houver recursos nos Fundos de Despesas, a Emissora deverd, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, restituir tais valores liquidos de tributos, se aplicavel, & Devedora em conta corrente a
ser oportunamente indicada pela Devedora.

10.7. Os recursos dos Fundos de Despesas estardo abrangidos pelos respectivos Regimes Fiduciarios instituidos
pela Emissora e integrarao os PatrimoOnios Separados, sendo certo que a Emissora, na qualidade de titular das
Contas dos Patrimo6nios Separados, envidara seus melhores esforcos para aplicar tais recursos nas Aplicacoes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualgquer garantia minima de rentabilidade.
Os resultados decorrentes desse investimento integrarao automaticamente os Fundos de Despesas.

FUNDO DE RESERVA

FUNDO DE OBRAS

DESCRICAO DO IMOVEL
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DECLARACAO DA EMISSORA

DocuSign Envelope 10: 3254A246-E9B7-45BF-99C5-T3D4CH BIDST
L]
Sdo Paulo, 13 de abril de 2021

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Joagquim Floriano, 466, BLOCO B, 1401, Itaim Bibi

Sdo Paulo — 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaragao do Diretor de Relagbes com os Investidores
DECLARACAO
Prezados Senhores,

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante @ Comissdo de Valores Mobiligrios (“CVM®”) com sede na Rua Tabapud, n®1.123,
212 andar, conjunto 215, na cidade de 53o Paulo, estado de 530 Paulo, inscrita no
CMPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08, na figura de seu Diretor de Relagdes com os
Investidores, atesta o cumprimento integral e manutengdo das disposigbes contidas nos
termos de securitizagao dos valores mobilidgrios de sua emissao, sendo da 1552 Emissao
42 Série e, além disso, atestando que:

. Permanecem validas as disposigdes contidas nos Termo de Securitizacdo;

Il A nao ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento, ndo informado ao
Agente Fiducidrio e inexisténcia de descumprimento de obrigactes da Emissora
perante os investidores e;

Il Que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevado aprego e
distinta consideracio.

ISEC SECURITIZADORA 5.A.
Caniel Magalhdes
daniel@isecbrasil.com.br

DisvaBigaed by,

[awiel ﬂt.-:..:-_,ul'l;u,;.m

ERME AN A,
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DOcUSIgn Envelope 1D 3254A246-E087-46BF-08C5-TID4CHEIDIT
L ]
5do Paulo, 13 de abril de 2021

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Joagquim Floriano, 466, BLOCO B, 1401, taim Bibi

Sdo Paulo — 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaracdo do Diretor de Relacbes com os Investidores
DECLARACAD
Prezados Senhores,

A ISEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a Comiss3o de Valores Mobilirios [*CVM®) com sede na Rua Tabapud, n® 1.123,
212 andar, conjunto 215, na cidade de 530 Paulo, estado de 530 Paulo, inscrita no
CMPI/ME sob o n® 08.769.451/0001-08, na figura de seu Diretor de Relacdes com os
Investidares, atesta o cumprimento integral e manutencio das disposicdes contidas nos
termos de securitizagao dos valores mobilidrios de sua emissao, sendo da 1562 Emissdo
42 Série e, além disso, atestando que:

L Permanecem validas as disposigdes contidas nos Termo de Securitizacao;

Il. A ndo ocorréncia de qualguer evento de inadimplemento, ndo informado ao
Agente Fiducidrio e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Emissora
perante os investidores e;

.  Que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevado aprego e
distinta consideracdo.

ISEC SECURITIZADORA 5.A.

paniel Magalhies

daniel@isecbrasil.com.br

Dheaigaems by

[Pawnicd, ﬂt.iffﬂlL,;LS

ERMRTTANI A
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COVENANTS
Esta emissao nao possui covenants.
PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 1552 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
15/01/2021 15/01/2021 Juros R$ 1,51245000
17/02/2021 17/02/2021 Juros R$ 2,64828000
15/03/2021 15/03/2021 Juros R$ 2,26952999
15/04/2021 15/04/2021 Juros R$ 3,29990999
17/05/2021 - Juros Agendado -
15/06/2021 - Juros Agendado -
15/07/2021 - Juros Agendado -
16/08/2021 - Juros Agendado -
15/09/2021 - Juros Agendado -
15/10/2021 - Juros Agendado -
16/11/2021 - Juros Agendado -
15/12/2021 - Juros Agendado -
17/01/2022 - Juros Agendado -
15/02/2022 - Juros Agendado -
15/03/2022 - Juros Agendado -
18/04/2022 - Juros Agendado -
16/05/2022 - Juros Agendado -
15/06/2022 - Juros Agendado -
15/07/2022 - Juros Agendado -
15/08/2022 - Juros Agendado -
15/09/2022 - Juros Agendado -
17/10/2022 - Juros Agendado -
16/11/2022 - Juros Agendado -
15/12/2022 - Juros Agendado -
16/01/2023 - Juros Agendado -
15/02/2023 - Juros Agendado -
15/03/2023 - Juros Agendado -
17/04/2023 - Juros Agendado -
15/05/2023 - Juros Agendado -
15/06/2023 - Juros Agendado -
17/07/2023 - Juros Agendado -
15/08/2023 - Juros Agendado -
15/09/2023 - Juros Agendado -
16/10/2023 - Juros Agendado -
16/11/2023 - Juros Agendado -
15/12/2023 - Juros Agendado -
15/01/2024 - Juros Agendado -
15/02/2024 - Juros Agendado -
15/03/2024 - Juros Agendado -
15/04/2024 - Juros Agendado -
15/05/2024 - Juros Agendado -
17/06/2024 - Juros Agendado -
15/07/2024 - Juros Agendado -
15/08/2024 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
16/09/2024 - Juros Agendado -
15/10/2024 - Juros Agendado -
18/11/2024 - Juros Agendado -
16/12/2024 - Juros Agendado -
15/01/2025 - Juros Agendado -
17/02/2025 - Juros Agendado -
17/03/2025 - Juros Agendado -
15/04/2025 - Juros Agendado -
15/05/2025 - Juros Agendado -
16/06/2025 - Juros Agendado -
15/07/2025 - Juros Agendado -
15/08/2025 - Juros Agendado -
15/09/2025 - Juros Agendado -
15/10/2025 - Juros Agendado -
17/11/2025 - Juros Agendado -
15/12/2025 - Juros Agendado -
15/01/2026 - Juros Agendado -
18/02/2026 - Juros Agendado -
16/03/2026 - Juros Agendado -
15/04/2026 - Juros Agendado -
15/05/2026 - Juros Agendado -
15/06/2026 - Juros Agendado -
15/07/2026 - Juros Agendado -
17/08/2026 - Juros Agendado -
15/09/2026 - Juros Agendado -
15/10/2026 - Juros Agendado -
16/11/2026 - Juros Agendado -
15/12/2026 - Juros Agendado -
15/01/2027 - Juros Agendado -
15/02/2027 - Juros Agendado -
15/03/2027 - Juros Agendado -
15/04/2027 - Juros Agendado -
17/05/2027 - Juros Agendado -
15/06/2027 - Juros Agendado -
15/07/2027 - Juros Agendado -
16/08/2027 - Juros Agendado -
15/09/2027 - Juros Agendado -
15/10/2027 - Juros Agendado -
16/11/2027 - Juros Agendado -
15/12/2027 - Juros Agendado -
17/01/2028 - Juros Agendado -
15/02/2028 - Juros Agendado -
15/03/2028 - Juros Agendado -
17/04/2028 - Juros Agendado -
15/05/2028 - Juros Agendado -
16/06/2028 - Juros Agendado -
17/07/2028 - Juros Agendado -
15/08/2028 - Juros Agendado -
15/09/2028 - Juros Agendado -
16/10/2028 - Juros Agendado -
16/11/2028 - Juros Agendado -
15/12/2028 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
15/01/2029 - Juros Agendado -
15/02/2029 - Juros Agendado -
15/03/2029 - Juros Agendado -
16/04/2029 - Juros Agendado -
15/05/2029 - Juros Agendado -
15/06/2029 - Juros Agendado -
16/07/2029 - Juros Agendado -
15/08/2029 - Juros Agendado -
17/09/2029 - Juros Agendado -
15/10/2029 - Juros Agendado -
16/11/2029 - Juros Agendado -
17/12/2029 - Juros Agendado -
15/01/2030 - Juros Agendado -
15/02/2030 - Juros Agendado -
15/03/2030 - Juros Agendado -
15/04/2030 - Juros Agendado -
15/05/2030 - Juros Agendado -
17/06/2030 - Juros Agendado -
15/07/2030 - Juros Agendado -
15/08/2030 - Juros Agendado -
16/09/2030 - Juros Agendado -
15/10/2030 - Juros Agendado -
18/11/2030 - Juros Agendado -
15/12/2030 - Juros Agendado -
16/12/2030 - Amortizacdo Constante| 100,0000% [Agendado -
PAGAMENTOS DA 1562 SERIE
Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/01/2021 15/01/2021 Juros R$ 1,83276034
18/01/2021 18/01/2021 Prémio JUROS NAO PAGO + ENCARGOS R$ 0,00486894
17/02/2021 17/02/2021 Juros R$ 3,22592178
15/03/2021 15/03/2021 Juros R$ 2,78822007
15/04/2021 15/04/2021 Juros R$ 3,44056214
17/05/2021 - Juros Agendado -
15/06/2021 - Juros Agendado -
15/07/2021 - Juros Agendado -
16/08/2021 - Juros Agendado -
15/09/2021 - Juros Agendado -
15/10/2021 - Juros Agendado -
16/11/2021 - Juros Agendado -
15/12/2021 - Juros Agendado -
17/01/2022 - Juros Agendado -
15/02/2022 - Juros Agendado -
15/03/2022 - Juros Agendado -
18/04/2022 - Juros Agendado -
16/05/2022 - Juros Agendado -
15/06/2022 - Juros Agendado -
15/07/2022 - Juros Agendado -
15/08/2022 - Juros Agendado -
15/09/2022 - Juros Agendado -
17/10/2022 - Juros Agendado -
16/11/2022 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/12/2022 - Juros Agendado -
16/01/2023 - Juros Agendado -
15/02/2023 - Juros Agendado -
15/03/2023 - Juros Agendado -
17/04/2023 - Juros Agendado -
15/05/2023 - Juros Agendado -
15/06/2023 - Juros Agendado -
17/07/2023 - Juros Agendado -
15/08/2023 - Juros Agendado -
15/09/2023 - Juros Agendado -
16/10/2023 - Juros Agendado -
16/11/2023 - Juros Agendado -
15/12/2023 - Juros Agendado -
15/01/2024 - Juros Agendado -
15/02/2024 - Juros Agendado -
15/03/2024 - Juros Agendado -
15/04/2024 - Juros Agendado -
15/05/2024 - Juros Agendado -
17/06/2024 - Juros Agendado -
15/07/2024 - Juros Agendado -
15/08/2024 - Juros Agendado -
16/09/2024 - Juros Agendado -
15/10/2024 - Juros Agendado -
18/11/2024 - Juros Agendado -
16/12/2024 - Juros Agendado -
15/01/2025 - Juros Agendado -
17/02/2025 - Juros Agendado -
17/03/2025 - Juros Agendado -
15/04/2025 - Juros Agendado -
15/05/2025 - Juros Agendado -
16/06/2025 - Juros Agendado -
15/07/2025 - Juros Agendado -
15/08/2025 - Juros Agendado -
15/09/2025 - Juros Agendado -
15/10/2025 - Juros Agendado -
17/11/2025 - Juros Agendado -
15/12/2025 - Juros Agendado -
15/01/2026 - Juros Agendado -
18/02/2026 - Juros Agendado -
16/03/2026 - Juros Agendado -
15/04/2026 - Juros Agendado -
15/05/2026 - Juros Agendado -
15/06/2026 - Juros Agendado -
15/07/2026 - Juros Agendado -
17/08/2026 - Juros Agendado -
15/09/2026 - Juros Agendado -
15/10/2026 - Juros Agendado -
16/11/2026 - Juros Agendado -
15/12/2026 - Juros Agendado -
15/01/2027 - Juros Agendado -
15/02/2027 - Juros Agendado -
15/03/2027 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/04/2027 - Juros Agendado -
17/05/2027 - Juros Agendado -
15/06/2027 - Juros Agendado -
15/07/2027 - Juros Agendado -
16/08/2027 - Juros Agendado -
15/09/2027 - Juros Agendado -
15/10/2027 - Juros Agendado -
16/11/2027 - Juros Agendado -
15/12/2027 - Juros Agendado -
17/01/2028 - Juros Agendado -
15/02/2028 - Juros Agendado -
15/03/2028 - Juros Agendado -
17/04/2028 - Juros Agendado -
15/05/2028 - Juros Agendado -
16/06/2028 - Juros Agendado -
17/07/2028 - Juros Agendado -
15/08/2028 - Juros Agendado -
15/09/2028 - Juros Agendado -
16/10/2028 - Juros Agendado -
16/11/2028 - Juros Agendado -
15/12/2028 - Juros Agendado -
15/12/2028 - Amortizagao Variavel 33,3333% Agendado -
15/01/2029 - Juros Agendado -
15/02/2029 - Juros Agendado -
15/03/2029 - Juros Agendado -
16/04/2029 - Juros Agendado -
15/05/2029 - Juros Agendado -
15/06/2029 - Juros Agendado -
16/07/2029 - Juros Agendado -
15/08/2029 - Juros Agendado -
17/09/2029 - Juros Agendado -
15/10/2029 - Juros Agendado -
16/11/2029 - Juros Agendado -
17/12/2029 - Juros Agendado -
17/12/2029 - Amortizagao Variavel 50,0000% Agendado -
15/01/2030 - Juros Agendado -
15/02/2030 - Juros Agendado -
15/03/2030 - Juros Agendado -
15/04/2030 - Juros Agendado -
15/05/2030 - Juros Agendado -
17/06/2030 - Juros Agendado -
15/07/2030 - Juros Agendado -
15/08/2030 - Juros Agendado -
16/09/2030 - Juros Agendado -
15/10/2030 - Juros Agendado -
18/11/2030 - Juros Agendado -
15/12/2030 - Juros Agendado -
16/12/2030 - Amortizacdo Variavel 100,0000% Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.
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ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2020.

ADITAMENTOS
ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES - 12 ADITAMENTO Realizado em 21/12/2020
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 21/12/2020 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 23/12/2020

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 23/12/2020 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 1552 Série Baixar
Planilha de PU da 1562 Série Baixar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 155 S/CRI B3 - Aditamento Escritura Emissão Debêntures (Limpa Final) 2020.12.23-Manifesto.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 155 S/CRI B3 - Aditamento Termo de Securitização (Limpa Final) 2020.12.23-Manifesto.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUISEC1554B3_20L0690127.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUISEC1564B3_20L0766583.xlsx

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

42 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ SimplificPavarini

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 18/06/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 01/10/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 04/02/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 01/10/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES
Fato Relevante Divulgado em 30/04/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 13/05/2020 | Visualizar

Fato Relevante Divulgado em 29/05/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 30/04/2020 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200204_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200430_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200618_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20201001_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200204_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20201001_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200430_FT_.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200513_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200529_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200430_FT.pdf
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COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

Contexto Econdmico

0 ano de 2020 foi afetado significativamente pelos impactos da pandemia do novo coronavirus (COVID-19),
quer decorrentes da primeira ou da expectativa de um segunda onda de infeccdes, influenciando tanto o
ambiente econfmico dos paises emergentes, o Brasil incluido, quanto dos demais paises da comunidade
internacional.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das nacbes para a conten¢do da sua
disseminacdo com base na linha sugerida pela Organizagdo Mundial da Saude (OMS), a pandemia tem
provocado uma desaceleragdo no crescimento global, com queda nos pregos das commodities, redugdo dos
fluxos financeiros e de capitais, bem como a elevacdo da volatilidade nos pregos dos ativos financeiros,
situagbes que requereram das autoridades monetarias a adogdo de medidas fiscais e monetarias voltadas a
atenuar os efeitos junto as suas respectivas economias, cujo resultado tenderda a mitigar apenas
parcialmente os efeitos observados.

No ambiente interno, como destacado pelo Comité de Politica Monetaria (COPOM), do BACEN, a pandemia
tem afetado a economia brasileira em trés frentes: a primeira, decorre de um choque de oferta derivado da
interrupcdo das cadeias produtivas cujo impacto, no Brasil, tendera a ser minimizado devido a sua pouca
integracdo com as cadeias produtivas mundiais; a segunda, esta relacionada a um choque nos custos de
producdo, como consequéncia da variagdo nos precos das commodities e de importantes ativos
financeiros, os quais, por sua vez — no curto prazo — tendera a ser deflacionaria; e, o terceiro, devera gerar
uma retracdo na demanda interna e externa, proveniente das incertezas e das restricdes impostas pela
pandemia no cendrio econdmico global. Esse dltimo efeito, ainda segundo a andlise do COPOM, tenderd a
ser bastante significativo na economia brasileira, o que teria justificado as ultimas redugfes na taxa basica
de juros.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 155 S/234_2021-03-31 095249_relatorioadm_document (9).pdf
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMDNSTRA(;E}ES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Em milhares de reais - RS)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A ISEC Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritorio
localizado na cidade de S3o Paulo - 5P, na Rua Tabapu3, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marco de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegocio passiveis de securitizacdo;
(b) emissio e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (c) realizacdo de negocios e a
prestacdo de servicos relacionados as operactes de securitizacdo de créditos imobiliarios e do
agronegocio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de Recebiveis
do Agronegdcio; e (d) realizacio de operacbes de hedge em mercados derivativos visando a
cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do agronegacio.

A Companhia obteve a homologacio de seu registro em 02 de julho de 2007, junto a Comiss3o
de Valores Mobiliarios (CVM), condicdo basica para o desenvolvimento dos negocios.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/234_2021-03-31 095022_notasExplicativas_document (7).pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONSOLIDADA

Consolidado |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018(AV

1 Ativo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
1.01 Ativo Circulante 25,637 58.56% 37,185 79.28% 0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9,971 22.78% 5,723 12.20% 0 0.00%
1.01.01.01 |Caixa 1 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02 |Bancos conta movimento 573 1.31% 89 0.19% 0 0.00%
1.01.01.03 |Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 9,397 21.47% 5,634 12.01% 0 0.00%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.02.01 gplicag()es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 83 0.19% 3,943 8.41% 0 0.00%

o Resultado

1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Lonzer [actes Tratcerse atogme 2 Voo oy fooow o looow o oo
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.06.01.01(Impostos e Contribuigdes a Recuperar ou Compensar (8,521 19.46% 10,114 21.56% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.20% 16 0.03% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 6,976 15.93% 17,389 37.08% 0 0.00%
1.01.08.03.01[Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 0 0.00% 13 0.03% 0 0.00%
1.01.08.03.02(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria 0 0.00% 5,656 12.06% 0 0.00%
1.01.08.03.03 ,cAéL;ts;ﬁaapvr%I:rriapresente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.04(Saldo de operacdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 5,411 11.54% 0 0.00%
1.01.08.03.05((-) Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 437 1.00% 1,152 2.46% 0 0.00%
1.01.08.03.07(Devedores Diversos 3,622 8.27% 3,943 8.41% 0 0.00%
1.01.08.03.08|Imdveis Adjudicados 992 2.27% 973 2.07% 0 0.00%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 1,925 4.40% 217 0.46% 0 0.00%
1.01.08.03.10(Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 24 0.05% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 18,141 41.44% 9,717 20.72% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 16,264 37.15% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.01 ﬁsl;::sgﬁizasdlznanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Lozonoe|cacies ranceras Bl svelorhuo s, oo o oo o oo
1.02.01.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 |Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribui¢do Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 [Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladas 2,824 6.45% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 13,440 30.70% 6,942 14.80% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 9,868 22.54% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria -5,221 -11.93% 438 0.93% 0 0.00%
1.02.01.10.06|Saldo de Operagdes com regime fiduciario pleno 3,822 8.73% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.07|Créditos Tributarios 4,971 11.36% 6,504 13.87% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,862 4.25% 2,760 5.88% 0 0.00%
1.02.03.01 ([Imobilizado em Operagao 801 1.83% 2,328 4.96% 0 0.00%
1.02.03.01.01(Imobilizado de uso 4,113 9.40% 6,542 13.95% 0 0.00%
1.02.03.01.02|(-) Depreciagao acumulada -3,312 -71.57% -4,214 -8.98% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso sobre imdveis alugados 1,061 2.42% 432 0.92% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01 ([Intangiveis 0 0.00% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  [Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 43,778 100.00% (46,902 100.00% |0 0.00%
2.01 Passivo Circulante 13,528 30.90% 19,759 42.13% 0 0.00%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 1,019 2.33% 678 1.45% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigag0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5,731 13.09% 9,280 19.79% 0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 4,205 9.61% 504 1.07% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 1,115 2.55% 8,485 18.09% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 411 0.94% 291 0.62% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 5,313 12.14% 8,909 18.99% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 102 0.23% 101 0.22% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigacbes por emissao de CRIcom regime fiduciario |0 0.00% 5 0.01% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 4,434 10.13% 4,711 10.04% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Obrigagdes na aquisicdo de recebiveis 771 1.77% 637 1.36% 0 0.00%
2.01.05.02.08 Obrigla(;c")es vinc_ullla_das a cotas de Fundos de0 0.00% 3,455 737% 0 0.00%

|[nvestimento Imobiliario

2.01.06 Provisdes 1,465 3.35% 892 1.90% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 27 0.06% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 1,465 3.35% 865 1.84% 0 0.00%
2.01.07 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 26,642 60.86% 23,111 49.28% 0 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 15,734 35.94% 22,071 47.06% 0 0.00%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 5,239 11.97% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 [Debéntures 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.02.01|Obrigactes por debéntures emitidas 9,805 22.40% 21,898 46.69% 0 0.00%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - imdveis alugados 690 1.58% 173 0.37% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 10,908 24.92% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1,040 2.38% 1,040 2.22% 0 0.00%
2.02.02.02.03 %’J'c?:rf:es por emissao de CRI/CRA com regimelq 5o 22.54% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 EZizL\g;iSnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 3,608 8.24% 4,032 8.60% 0 0.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 17.52% 7,671 16.36% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.68% 1,175 2.51% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -5,238 -11.96% |-4,814 -10.26% |0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacao dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRAGCOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20,535 100.00% (16,097 100.00% |0 0.00%
3.01.01 Operagdes de crédito 16,196 78.87% 8,620 53.55% 0 0.00%
3.01.02 Resultado_de oNperag()es sujeitas a regime fiduciario e 4,339 21.13% 7,477 46.45% 0 0.00%
sem coobrigaca
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.02.01 Despesa com emissao de CRI/CRA -498 -2.43% -2,126 -13.21% |0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 20,037 97.57% 13,971 86.79% 0 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -15,516 -75.56% |-18,686 -116.08% |0 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -19,853 -96.68% |-20,751 -128.91% |0 0.00%
3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -4,747 -23.12% |-7,601 -47.22% |0 0.00%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -14,080 -68.57% |-12,147 -75.46% |0 0.00%
3.04.02.03 |Despesas tributarias -1,026 -5.00% -1,003 -6.23% 0 0.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.04.02 |Outras receitas operacionais 5,431 26.45% 922 5.73% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,094 -5.33% -1,114 -6.92% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 2,257 14.02% 0 0.00%
3.05 _Féreizsﬂtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 4521 22.02% 4715 2920% |0 0.00%
3.06 Resultado Financeiro -5,178 -25.22% [1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 140 0.68% 1,755 10.90% 0 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -5,318 -25.90% |0 0.00% 0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -657 -3.20% -2,960 -18.39% |0 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro |233 1.13% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.08.01 Corrente -189 -0.92% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 422 2.06% 1,432 8.90% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.1 Resultado Liquido de Operac¢des Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 ganhos(Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuadas

3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -424 -2.06% -1,528 -9.49% 0 0.00%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99 Lucro por Acdo - (Reais / Acao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Acao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.00% 0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9,253 57,642 0

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -468 -1,167 0

6.01.01.01 (L:t;rc]tr:;buicég(l)dgoggltes do Imposto de Renda e da_657 1528 0

6.01.01.02 |Reversdo de provisao para créditos duvidosos 0 0 0

6.01.01.03  [Crédito Tributério -262 -230 0

6.01.01.04 |[Depreciagao 451 591 0

6.01.01.05 |Resultado de participacdo em Controlada 0 0 0
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6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -8,785 58,809 0
6.01.02.02 Esdr:;;liaﬁa(;:mento) em titulos a valor justo por meio 4,036 3,593 0
6.01.02.08 |Redugdo (aumento) em operagoes de crédito 3,049 27,636 0
6.01.02.13 |Reducao (aumento) em outros créditos -16,761 -8,253 0
6.01.02.14 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas -70 0 0
6.01.02.16 |Aumento (Redugdo) em captagao de recursos 0 32,004 0
6.01.02.17 |Aumento (Reducdo) em outras obrigacoes 961 3,829 0
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 447 -29,808 0
6.02.01 Adicdes ao imobilizado 1,076 -385 0
6.02.02 Adicdo em Investimentos 0 -29,423 0
6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento -629 0 0
6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 13,054 -45,530 0
6.03.01 Reducédo de Capital 0 -43,090 0
6.03.02 Empréstimos 13,054 0 0
6.03.03 Dividendos Pagos 0 -855 0
6.03.04 Juros sobre capital préprio pagos 0 -1,585 0
6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 4,248 -17,696 0
Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 189.51% 188.19%
Endividamento Total 1113.36% 1063.24%
Endividamento Oneroso 594.93% 777.55%
Margem Bruta 97.57% 86.79% 0.00%
Margem Liquida -2.06% -9.49% 0.00%
Rentabilidade do Capital Préprio -10.52% -27.48%
CONTROLADORA
Controladora |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
1 Ativo Total 50,748 100.00% (41,186 100.00% (4,981 100.00%
1.01 Ativo Circulante 11,991 23.63% 7,185 17.45% 2,718 54.57%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 6,013 11.85% 1,744 4.23% 78 1.57%
1.01.01.01 (Caixa 1 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02  [Bancos conta movimento 431 0.85% 7 0.02% 1 0.02%
1.01.01.03  |Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 5,581 11.00% 1,737 4.22% 77 1.55%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01 Qplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 g\plicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02  |Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 2,766 5.45% 4,214 10.23% 2,534 50.87%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 2,766 5.45% 4,214 10.23% 2,534 50.87%
1.01.06.01.01{Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar |2,766 5.45% 4,214 10.23% 2,534 50.87%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.17% 16 0.04% 1 0.02%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 3,126 6.16% 1,211 2.94% 105 2.11%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 3,126 6.16% 1,211 2.94% 105 2.11%
1.01.08.03.01[Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Recebiveis imobilidrios em carteira prdpria 0 0.00% 288 0.70% 0 0.00%
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1.01.08.03.03 Ajustg a veglor_ presente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
carteira prépria
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.05|(-) Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Valores a receber de sociedades ligadas 652 1.28% 24 0.06% 0 0.00%
1.01.08.03.07[Adiantamentos Concedidos 1 0.00% 300 0.73% 6 0.12%
1.01.08.03.08|Devedores Diversos 1,014 2.00% 599 1.45% 99 1.99%
1.01.08.03.09|Iméveis Adjudicados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.10|Créditos Tributérios 1,459 2.87% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 38,757 76.37% 34,001 82.55% 2,263 45.43%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 5,019 9.89% 3,154 7.66% 1,952 39.19%
1.02.01.01 Sglg:::&fsdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.02.01.03 [Aplicages Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 3,298 6.50% 3,154 7.66% 1,952 39.19%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 3,298 6.50% 3,154 7.66% 1,952 39.19%
1.02.01.08 |[Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 1,721 3.39% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 1,721 3.39% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operag6es Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 32,030 63.12% 29,923 72.65% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participacdes Societdrias 32,030 63.12% 29,923 72.65% 0 0.00%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participagdes em Controladas 32,015 63.09% 29,923 72.65% 0 0.00%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 15 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,708 3.37% 909 2.21% 296 5.94%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operacdo 647 1.27% 477 1.16% 296 5.94%
1.02.03.02 ([Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.09% 432 1.05% 0 0.00%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso Iméves - Alugados 1,061 2.09% 432 1.05% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 15 0.04% 15 0.30%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 15 0.04% 15 0.30%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
2 Passivo Total 50,748 100.00% (41,186 100.00% (4,981 100.00%
2.01 Passivo Circulante 10,002 19.71% 10,848 26.34% 1,004 20.16%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 641 1.26% 286 0.69% 236 4.74%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 641 1.26% 285 0.69% 234 4.70%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Outros impostos e contribuicdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigagodes Fiscais Municipais 0 0.00% 1 0.00% 2 0.04%
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2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5,730 11.29% 8,776 21.31% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 4,204 8.28% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 4,204 8.28% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 1,115 2.20% 8,485 20.60% 0 0.00%
2.01.04.02.01|Obrigacbes por Debéntures Emitidas 1,115 2.20% 8,485 20.60% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 411 0.81% 291 0.71% 0 0.00%
2.01.04.03.01|Arrendamentos a pagar - imdveis alugados 411 0.81% 291 0.71% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 2,708 5.34% 1,665 4.04% 661 13.27%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 598 12.01%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 598 12.01%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 2,708 5.34% 1,665 4.04% 63 1.26%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 64 0.13% 63 0.15% 63 1.26%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04 2§Jic?:r?(?es por emissao de CRI/CRA com regime 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Credores diversos 2,644 5.21% 1,602 3.89% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 923 1.82% 121 0.29% 107 2.15%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 923 1.82% 121 0.29% 107 2.15%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04(Outros Pagamentos a Efetuar 923 1.82% 121 0.29% 107 2.15%
2.01.07 Eassivo; sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 37,138 73.18% 26,306 63.87% 478 9.60%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 15,734 31.00% 22,071 53.59% 0 0.00%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 5,239 10.32% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 5,239 10.32% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 9,805 19.32% 21,898 53.17% 0 0.00%
2.02.01.02.01|Obrigagdes por Debéntures emitidas 9,805 19.32% 21,898 53.17% 0 0.00%
2.02.01.03 [|Financiamento por Arrendamento 690 1.36% 173 0.42% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - Iméveis Alugados 690 1.36% 173 0.42% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 21,404 42.18% 4,235 10.28% 478 9.60%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 20,364 40.13% 3,195 7.76% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 20,364 40.13% 3,195 7.76% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 1,040 2.05% 1,040 2.53% 478 9.60%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 1,040 2.05% 1,040 2.53% 478 9.60%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 PDassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02  [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03  |Subvencgdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 3,608 7.11% 4,032 9.79% 3,499 70.25%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 15.12% 7,671 18.63% 4,860 97.57%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.32% 1,175 2.85% 1,082 21.72%
2.03.04.01 |Reserva Legal 1,175 2.32% 1,175 2.85% 1,082 21.72%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -5,238 -10.32% |-4,814 -11.69% |-2,443 -49.05%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 14,456 100.00% |4,811 100.00% |1,388 100.00%
3.01.01 Operacdes de crédito 14,212 98.31% 4,811 100.00% (1,388 100.00%
3.01.02 Resultado_de operacdes sujeitas a regime fiduciario e 244 1.69% 0 0.00% 0 0.00%
sem coobrigacao
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -15 -0.10% -1,969 -40.93% |0 0.00%
3.02.01 Despesa com emissao de CRI/CRA 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.02.02 Captacao no mercado -15 -0.10% -1,969 -40.93% |0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 14,441 99.90% 2,842 59.07% 1,388 100.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -11,987 -82.92% |-6,760 -140.51% |-7,753 -558.57%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -15,152 -104.81% |-7,357 -152.92% |(-4,764 -343.23%
3.04.02.01 |Despesas com pessoal -2,176 -15.05% |-56 -1.16% -215 -15.49%
3.04.02.02 |Outras despesas administrativas -12,092 -83.65% [-6,652 -138.27% |-4,267 -307.42%
3.04.02.03 |Despesas tributérias -884 -6.12% -649 -13.49%  [-282 -20.32%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1,392 9.63% 336 6.98% 0 0.00%
3.04.04.02 [Outras receitas operacionais 1,392 9.63% 336 6.98% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -970 -6.71% -548 -11.39%  (-2,989 -215.35%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 2,743 18.97% 809 16.82% 0 0.00%
3.05 $§ts>3tlct)2do Antes do Resultado Financeiro e dos 2,454 16.98% 3,918 -81.44%  |-6,365 458.57%
3.06 Resultado Financeiro -4,479 -30.98% |1,188 24.69% 625 45.03%
3.06.01 Receitas Financeiras 69 0.48% 1,188 24.69% 1,027 73.99%
3.06.01.01 |[Rendas de Titulos de Renda Fixa 69 0.48% 1,188 24.69% 1,027 73.99%
3.06.02 Despesas Financeiras -4,548 -31.46% |0 0.00% -402 -28.96%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2,025 -14.01% |-2,730 -56.74% |-5,740 -413.54%
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3.08 Imposto de Renda e Contribuigédo Social sobre o Lucro |1,601 11.07% 1,202 24.98% 1,720 123.92%

3.08.01 Corrente 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 1,720 123.92%

3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -424 -2.93% -1,528 -31.76% |-4,020 -289.63%

3.1 Resultado Liquido de Operac¢des Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.02 g:g:oonst/iii;%i Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -424 -2.93% -1,528 -31.76%  |-4,020 -289.63%

3.99 Lucro por Acdo - (Reais / Acao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01 Lucro Basico por Acao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01.01 |ON -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.01% -0,82711 |-0.06%

3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Controladora [FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -2,372 29,151 -2,344

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -4,408 -2,145 -3,916

6.01.01.01 gﬁiﬂbﬂﬁ;g;dgoﬁgfes do Imposto de Renda e da_2’025 1528 4,020

6.01.01.02 |Depreciagao 360 192 104

6.01.01.03 |Resultado de participagao em controlada -2,743 -809 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 2,036 31,296 1,572

6.01.02.01 gscigé;glc;a(j:mento) em titulos a valor justo por meio 0 0 0

6.01.02.02 |Reducdo em operagdes de crédito 288 -288 0

6.01.02.03 |Reducao (aumento) em outros créditos -1,019 -4,132 1,459

6.01.02.04 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas -70 0 0

6.01.02.05 |Aumento (Reducdo) em captacdo de recursos 0 34,313 0

6.01.02.06 |Aumento (Reduc¢do) em outras obrigagdes 2,837 1,403 113

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -508 -30,296 -58

6.02.01 Adicao do Imobilizado -530 -373 -74

6.02.02 Adigdo em Investimento 0 -29,923 16

6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento -629 0 0

6.02.04 Dividendos Recebidos 651 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 7,149 2,811 2,286

6.03.01 Reducdo de Capital 0 0 0

6.03.02 Empréstimos 7,149 0 2,327

6.03.03 Dividendos pagos 0 0 -41

6.03.04 Juros sobre capital préprio 0 0 0

6.03.05 Aumento de capital 0 2,811 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 4,269 1,666 -116

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 36.08% 27.83% 315.11%
Liquidez Corrente 119.89% 66.23% 270.72%
Endividamento Total 1306.54% 921.48% 42.35%
Endividamento Oneroso 594.90% 765.05% 0.00%
Margem Bruta 99.90% 59.07% 100.00%
Margem Liquida -2.93% -31.76% -289.63%
Rentabilidade do Capital Préprio -10.52% -27.48% -53.46%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas Aos
Administradores e Acionistas da ISEC SECURITIZADORA S.A. Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas da ISEC SECURITIZADORA S.A. (Companhia), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstracdes do resultado do exercicio, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas. Em nossa
opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da ISEC SECURITIZADORA S.A., em 31 de dezembro de
2020, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes, e seus fluxos de caixa individuais e consolidados,
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa
Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades
estao descritas na secao: “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdao a Companhia e suas controladas, conforme principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais
assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao de nossa opiniao
sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Receitas de intermediacao financeiras - Conforme notas explicativas n? 3.10 e 18.1 as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto
de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria. A receita da Companhia, no contexto de suas
operacdes, decorre de honorarios “fees” de estruturacdo das emissdes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI's) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA’s) e dos servicos prestados referente a gestao dos recebiveis
imobilidrios e do agronegécio. Nesse contexto, esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco
em nossa abordagem de auditoria. Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacdo contabil das
receitas; (ii) andlise dos documentos fiscais de prestacdo de servicos, por amostragem; iii) verificacdo da entrada dos
recursos em conta corrente da Companhia, por amostragem; iv) revisdo analitica da receita, visando identificar
oscilaces ou variagdes fora das operacdes com emissdes da Companhia, que pudessem resultar em receitas nao
reconhecidas ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de sua competéncia; v) avalicdo da adequacao das
divulgacdes efetuadas pela Companhia relacionadas a este assunto. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima sumarizados, consideramos que os valores registrados sao adequados, no contexto das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Enfases - Transacdes com partes
relacionadas Conforme mencionado na nota explicativa n? 20 as demonstracdes financeiras, as demonstracoes
financeiras da Controladora possuem em 31 de dezembro de 2020 valores a receber e a pagar com “partes
relacionadas”), em condigdes especificas definidas entre si, nos montantes de R$1.721 e R$20.364, respectivamente
(R$ 24 a receber e R$ 3.235 a pagar, em 31 de dezembro de 2019); e nas demonstracdes consolidadas, valores a
receber e a pagar com “partes relacionadas” nos montantes de R$3.711 e R$ 42, respectivamente (R$ 24 a receber e
R$ 40 a pagar, em 31 de dezembro de 2019), cujos montantes sao significativos em relacao a sua posicao patrimonial
e financeira e aos resultados de suas operacdes. As demonstracdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto
e nossa opiniao ndo esta ressalvada em relacdo a esse assunto. Nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 conteve a mesma énfase. Outros assuntos
Demonstracdes do valor adicionado (DVA) As demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA)
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referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formacao de
nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estdao conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros
contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos
nesse Pronunciamento Técnico e sao consistentes em relacao as demonstragdes financeiras individual e consolidada
tomadas em conjunto Outras informac0es que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
e o relatério dos auditores A Administracdo da Companhia é responsdvel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdao. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexado com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidade da Administracao e da Governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacao dessas
demonstrac¢0es financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracfes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade da
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela Governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidade dos auditores pela
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de
gue as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ? Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais. ? Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da companhia e suas controladas. ?
Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgacoes feitas pela Administracao. ? Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
ISEC SECURITIZADORA SA

42 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manter em continuidade operacional. ? Avaliamos
a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. ? Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opiniao sobre as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
guando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Ribeirdo Preto
SP, 25 de marco de 2021. BLB Auditores Independentes CRC 25P023165/0-2 Rodrigo Garcia Giroldo CRC
1SP222658/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as delibera¢cfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 1552 Série / 1562 Série a que se refere este relatério e que
inexiste situacao de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcao (ii) a emissora manteve
atualizadas as informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e para fins do disposto na Resolu¢do Comissdo de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissdo(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliarios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 28

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1.500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,9072%
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,

Vencimento Antecipado: Independente, ndo o, verficada a beorténcia de aualauer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2031
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Taxa de Juros:

IPCA + 5,1323%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 214

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 215

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessao Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 216

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessao Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 217

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 32

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 253.636.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 253.636

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,0097% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 230

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 82.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: gilig?aasgéo Fiducidria de quotas,Fianca,Cessdo Fiducidria de
Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 20/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 229

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 82.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de quotas,Fianca,Cessao Fiduciaria de
qguotas

Data de emissao:

22/03/2021

Data de vencimento:

20/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 6,25% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 204

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 205

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

26/03/2029

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 206

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

27/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 207

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 17/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,80% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 131

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 65.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 65.000

Forma: -

Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével,Alienacdo Fiduciaria de quotas
Data de emissao: 26/01/2021

Data de vencimento: 26/01/2026

Taxa de Juros: DI+ 4,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 142

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 144.582.700,35
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 144.582

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Fundo de Despesas,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

19/11/2020

Data de vencimento:

15/12/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 5.50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 90

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 67.509.295,23
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 70000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 09/09/2020

Data de vencimento: 03/10/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 93

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 56.844.762,19
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 56.844

Forma: -

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Fianca
Data de emissao: 30/06/2020

Data de vencimento: 06/07/2045

Taxa de Juros: IPCA + 5,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 87

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: -
Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiduciaria de

Garantia envolvidas: quotas,Aval,Fundo de Reserva,Cessao Fiducidria de
recebiveis,Hipoteca

Data de emissao: 29/06/2020

Data de vencimento: 12/07/2023

Taxa de Juros: IPCA + 12,00% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 92

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 54.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 54.500

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Alienacdo Fiduciaria de acoes
Data de emissao: 18/02/2020

Data de vencimento: 21/02/2022

Taxa de Juros: DI+ 6,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 50

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 11.700.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11.700

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiduciaria de
quotas,Aval,Cessao Fiducidria de recebiveis,Hipoteca

Data de emissao: 18/10/2019

Data de vencimento: 12/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + + 11,00% a.a.

Garantia envolvidas:
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissao: 4
NUmero da série: 124
Status: VENCIDA

Situacdo da emissora:

INADIMPLENTE

Valor da emissao:

R$ 14.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

1

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2014

Data de vencimento: 03/02/2021

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 3,60% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 125

Status: VENCIDA
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

17/12/2014

Data de vencimento:

03/02/2021

Taxa de Juros:

%DI 100,00% + 3,60% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

NOVA SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 10

Status: VENCIDA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.666.874,88
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia envolvidas:

Data de emissao: 12/02/2014

Data de vencimento: 01/07/2019

Taxa de Juros:

TR + 10,00% a.a

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 5

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 22/04/2021
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 26.131.465,62
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 78

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

26/09/2012

Data de vencimento:

14/08/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 2

NUmero da série: 6

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 9

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 08/08/2012
Data de vencimento: 01/09/2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 4

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 91

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

26/10/2011

Data de vencimento:

01/09/2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdao baseadas exclusivamente na documentacdo recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



